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Styrelsen for Brf Vasagérden i Linkdping far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostader, mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning. Féreningen har

sitt sdte i LinkOping.

Brf Vasagarden omfattar 78 lagenheter samt 2 lokaler, till féreningen hér 2st
gemensamhetsanldggningar, innergard samt sopsugssystem som delas med Brf Vasaportalen och Brf
Vasatorget. Gemensamt dgs dven miljérummen, det finns 2st férdelat pa 3st féreningar. Dessa hanteras
som deldgarforvaltning.

Brf Vasagarden ar ocksa medlem i 2st gatusamfilligheter kallade S:3 och S:4 vilka omfattar Krouthens
gata samt Timmermansgatan dessa dgs gemensamt av Kérnhem, Sveahov, Vasagérden, Vasaportalen,
Vasatorget, Stangdstaden samt Botrygg. Dessa hanteras som deldgarforvaltning.

Foreningen har sitt site i Linkdping.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Utbildning for styrelsen genomfordes i oktober enligt forslag fran interims styrelsen (Botrygg).

Styrelsen har ménatliga maten for att folja upp och agera pa olika hindelser som beror foreningen.

Styrelsen har genomfort vad som kallats "Husesyn” for att dokumentera fel och brister i gemensamma
utrymmen samt kréver atgéird av Botrygg.

Beslutat att tydliggora husnummer pa samtliga entréer samt pa dérrar till vaningsplan Norden gatan 3
och 5. Det har tecknats underhéllsavtal for fastigheternas ventilation och virmepumpar med extern
utforare.

Genomgéang av avtal som dr tecknade med hyresgister i 2 lokaler, idag Hakans gatukék samt Sveahof
bageri och konditori.

Foreningen har kopt in ett sékerhetsskap for att forvara dokument och handlingar. Detta 4r placerat i
fastighetsskotarens rum Krouthens gata 13.

Foreningen bjéd in samtliga medlemmar till ”Glogg mingel” som en mdjlighet att triffas och utbyta
tankar och idéer. Detta med tanke att alla &r deldgare och borde ha ett intresse av foreningen. I samband
med detta togs frdgan upp om intresse for inglasning, vilket sedan har gatt ut till samtliga medlemmar.

Utveckling av hemsida uppstartad och test pabérjad vilket kommer att géra information direkt och
aktuell tillgéinglig for samtliga i féreningen, mojliggéra bokning av tvittstuga digitalt. Tillginglig fér
samtliga medlemmar under varen 2018.

Efter att samtliga byggen i var omedelbara ndrhet har fardigstéllts har styrelsen beslutat om byte av filter
till alla lagenheter, dels for att sdkerstdlla bra inomhusmiljs. Denna kostnad stdr foreningen for,
fortsdttningsvis stér respektive lagenhetsigare for detta. Vi har dven bytt ut véra fastighetsfilter enligt
underhallsrutinen. /
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Ekonomin i foreningen &r stabil. Forslag fran styrelsen 4r att anvinda del av 6verskott, ca 80%, frén 2016
och 2017 till att amortera befintliga lan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets slut var 78 st.

Organisation

Styrelsen

Hamodi Al-Zamili Ledamot

Emma Alsér Ledamot

Emelie Orraryd Ledamot

Clas-Goran Pettersson Ledamot

Dino Salagic Ledamot

Roger Svalin Ledamot

Jan Virsunen Ledamot

Andreas Ragefalk Suppleant

Revisor

Pér Starck Auktoriserad revisor

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning: Automaten 15

Adresser: Krouthéns gata 11 & 13
Nordengatan 3, 5 & 7

Byggnadsar: 2016/2017

Tomtyta: 1301 kvm

Ligenhetsarea bostadsritt: 4 698,5 kv

Lokalarea: 300 kvm

Antal bostadsréttsldgenheter: 78 st

Antal lokaler: 2 st

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016

Nettoomséttning 3515 123

Resultat efter finansiella poster 645 -4

Soliditet (%) 68,3 772
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 66 150 000
Okning av insatskapital 65 760 000
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utgang 131 910 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

-3 598

-3 598

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning Gverfores

noter.

Arets

resultat

-3 598

3598
644 898
644 8§98

-3598
644 898
641 300

53 955
587 345
641 300

3 (10)

Totalt

66 146 402
65 760 000

0
644 898
132 551 300

Foreningens resultat och stallning i &vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning mV



Brf Vasagarden i Link&ping
Org.nr 769629-5604

Resultatrikning Not
Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomsittning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

3515420
3 515 420

-1 166 558
-296 324
-66 659

-869 257
-2 398 798
1116 622

-471 724
-471 724
644 898
644 898

644 898
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2016-01-01
-2016-12-31

123 066
123 066

-40 449
-54 297

-94 746
28 320

-31918
-31 918
-3 598

-3 598

-3 598//
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Andelar i koncernforetag 8
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

192 558 893
112 600
192 671 493

192 671 493

6913
29961
40 563
77437

1416 460
1416 460
1493 897

194 165 390

5(10)

2016-12-31

85300 000
0
85 300 000

85 300 000

3324

3324

50 000
50 000

281335
281 335
334 659

85 634 659
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2017-12-31

131 910 000
131 910 000

-3 598

644 898
641 300
132 551 300

60 277017
60277 017

750276
0

92 558

0

3 850
30759
459 630
1337073

194 165 390
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2016-12-31

66 150 000
66 150 000

0

-3 598

-3 598

66 146 402

0

6 295 000
0

5584 000
0

7374 530
234 727
19 488 257

85 634 65%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Ménadsavgifter 2977 335 109 150
Debiterad elkostnad 196 252 7512
Debiterat bredband 85319 3077
Overlatelseavgifter 34720 3322
Hyresintikter lokal momsplikti 176 456 0
Ovriga intikter 17 823 4
Ovriga intikter momspliktigt 27516 0

3515421 123 065
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Not 3 Fastighetskostnader

2017
Uppvéarmning 263 596
El 273 883
Renhéllning 118 612
Vatten 86 645
Reparationer & Underhall 15 003
Fastighetsskotsel 199 706
Férsékring 35314
Kabel TV & Bredband 102 000
Fastighetsskatt 3 850
Ovriga fastighetskotnader 67 949
1166 558
Not 4 f)vriga externa kostnader
2017
Styrelsearvoden 0
Revision 18 115
Redovisningstjinster 269 814
Ovriga externa kostnader 8395
296 324
Not 5 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nigra I6ner har ej utbetalats.
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode 44 800
Sociala kostnader 12 720

Totala léner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 57 520
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2016
6 443

13 430
7814

10312
2450

40 449

2016

28 125
13 125
13 047

54 297
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p mark
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ink&p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Avser andelar i Botrygg Vasagarden 2 AB.

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem ar efter balansdagen

2017-12-31
85300 000
108 100 000
193 400 000
0

-841 107
-841 107

192 558 893

2017-12-31

140 750
140 750

-28 150
-28 150

112 600

2017-12-31

2017-12-31

60 277 017
60277 017
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2016-12-31

85300 000
85300 000

85300 000

2016-12-31

2016-12-31

50 000
50 000

50 000

2016-12-31

(—]
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2017-12-31 2016-12-31
Uppluppen rénta 3398 113 148
Forutbetalda hyresintikter 224 520
Upplupna kostnader 231712 121 579
459 630 234 727
Not 11 Stillda sikerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 61 590 000 61 590 000
61 590 000 61 590 000

LinkSping aere”1 42018

Hamodi Al-Zamili

fea o~ —

1]

Emelie Orraryd

Eel e

Dine Saldgic Roger Svalin

Jan Vjrsunen
VA4

Min revisionsberittelse har lamnats den'Z[J/ 92018

uktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vasagarden i Linkoping org.nr 769629-5604..

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vasagarden i Linkoping
for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
fGreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den aquktoriserade ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund {or véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sé r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
siikerhet #r en hog grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen. :

1(4)
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ir hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hansyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Vasagarden i Linkoping for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avshittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon frsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diirmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade/godkénde
revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade/godkande revisorns professionella bedomning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgédrder, omradden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Linkoping depdZ april 2018

‘Auktoriserad revisor
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