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Styrelsen for Brf Vasagérden i Linkoping far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder, mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Féreningen har
sitt séte i Linkoping.

Brf Vasagérden omfattar 78 ldgenheter samt 2 lokaler, till féreningen hor 2 stycken
gemensamhetsanldggningar, innergard samt sopsugssystem som delas med Brf Vasaportalen och
Brf Vasatorget. Gemensamt 4gs dven miljérummen, det finns 2st fordelat pa 3st foreningar.
Dessa hanteras som deldgarforvaltning.

Brf Vasagarden dr ockséd medlem i 2stycken gatusamfilligheter kallade S:3 och S:4 vilka
omfattar Krouthens gata samt Timmermansgatan dessa dgs gemensamt av Kérnhem, Sveahov,
Vasagérden, Vasaportalen, Vasatorget, Stangastaden samt Botrygg. Dessa hanteras inom den
gemensamma gatusamfilligheten, Ovre Vasastaden Samfillighetsfrening Vasastaden 1.

Foreningen har sitt séte i Linkdping.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har ménatliga méten for att folja upp och agera pa olika hindelser som berdr
foreningen.

Styrelsen har genomfort vad som kallats “Husesyn” f6r att gemensamt med Botrygg
dokumentera samt {4 fel och brister i gemensamma utrymmen atgérdade.

Styrelsen har ansokt och erhéllit bygglov for inglasning vilket méjliggér att medlemmar nu kan
inglasa sin balkong. Inglasning méste ske enligt beviljat tillstind och vara enhetlig med 6vriga
inglasningar.

Styrelsen har paborjat planering for 24ars garantibesiktning samt anlitande av auktoriserad
besiktningsman for detta. Besiktning utf6rs januari 2019.

Ekonomin i féreningen &r stabil. Forslag fran styrelsen &r att anvinda del av 6verskott, ca 80%,
fran 2018 till att amortera befintliga lan.

Styrelsen beslot att Bostadsrittstilldgget betalas av foreningen from 1/1-201 %
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Brf Vasagarden i Linkdping
Org.nr 769629-5604

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets slut var 113 st.

Organisation
Styrelsen

Hamodi Al-Zamili
Max Drougge
Caroline Lofqvist
Clas-Goran Pettersson
Roger Svalin

Revisor

Pér Starck

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Byggnadsar:

Tomtyta:

Léagenhetsarea bostadsrtt:
Lokalarea:

Antal bostadsréttsldgenheter:
Antal lokaler:

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Auktoriserad revisor

Automaten 15
Krouthéns gata 11 & 13
Nordengatan 3, 5 & 7
2016/2017

1301 kvm
4 698,5 kvm
300 kvm
78 st
2 st
2018 2017
3994 3515
799 645
69.0 68,3
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Brf Vasagérden i Linkdping
Org.nr 769629-5604

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av

foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

131910 000

131 910 000

Balanserat

resultat

-3 598

644 898

641 300

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning dverfores

Arets
resultat

644 898

-644 898
799 346
799 346

587 345
799 346
1 386 691

53 955
1332736
1 386 691

3(10)

Totalt
132 551 300
0

799 346
133 350 646

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansridkning med\

noter.



Brf Vasagarden i Linkdping
Org.nr 769629-5604

Resultatrikning Not
Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséttning 2
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

3993 931
3993 931

-1323 111
-170 867
-88 154

-1 109 150
-2 691 282
1302 649

-503 303
-503 303
799 346
799 346

799 346

4(10)

2017-01-01
-2017-12-31

3515420
3515 420

-1 166 558
-296 324
-66 659

-869 257

-2 398 798
1116 622

471 724
471724
644 898
644 898

644 898
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Brf Vasagarden i Linkdping
Org.nr 769629-5604

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

191 477 893
84 450
191 562 343

191 562 343

153 274
0
35606
188 880

1 553 707
1553 707
1742 587

193 304 930

5 (10)

2017-12-31

192 558 893
112 600
192 671 493

192 671 493

6913
29 961
40 563
77 437

1416 460
1416 460
1493 897

194 165 39Q
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1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 131910 000 131910 000
Fond for yttre underhall 53955 0
Summa bundet eget kapital 131 963 955 131 910 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 587 345 -3598
Arets resultat 799 346 644 898
Summa fritt eget kapital 1 386 691 641 300
Summa eget kapital 133 350 646 132 551 300
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 58401 741 60277017
Ovriga skulder 114 879 0
Summa langfristiga skulder 58 516 620 60277 017
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 750276 750276
Leverantorsskulder 214 041 92 558
Skatteskulder 7700 3 850
Ovriga skulder 70 439 30 759
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 395208 459 630
Summa kortfristiga skulder 1 437 664 1337073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193 304 930 194 165 390
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2018 2017
Manadsavgifter 3168 923 2977 335
Debiterad elkostnad 197 871 196 252
Debiterat bredband 91 728 85319
Overlatelseavgifter 21571 34720
Hyresintdkter lokal momsplikti 467 868 176 456
Ovriga intdkter 27273 17 823
Ovriga intikter momspliktigt 18 696 27516

3993 930 3 515 421
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Not 3 Fastighetskostnader

Uppvédrmning

El

Renhallning

Vatten

Reparationer & Underhall
Fastighetsskotsel
Forsdkring

Kabel TV & Bredband
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskotnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revision
Redovisningstjanster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2018

325130
413 641
128 367
126 491
33 689
122 068
31236
90 775
3 850
47 865
1323 112

2018

12 458
149 784
8625
170 867

2018

68 250
19 904

88 154
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2017

263 596
273 883
118 612
86 645
15003
199 706
35314
102 000
3 850
67 949
1166 558

2017

18 115
269 814
8395
296 324

2017

44 800
12 720

57 520
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Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 193 400 000 85300 000
Ink&p mark 0 108 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 193 400 000 193 400 000
Ingéende avskrivningar -841 107 0
Arets avskrivningar -1 081 000 -841 107
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -1922 107 -841 107
Utgaende redovisat viirde 191 477 893 192 558 893
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 140 750
Inkop 140 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 140 750 140 750
Ingaende avskrivningar -28 150
Arets avskrivningar -28 150 -28 150
Utgaende ackumulerade avskrivningar -56 300 -28 150
Utgaende redovisat viirde 84 450 112 600
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank 2858875251 1,074 2019-03-28 19303 291 20047 839
Swedbank 2858875269 1,074 2019-03-28 19950 000 20325000
Swedbank 2858875277 1,074 2019-03-28 19 898 726 20 654 454
59 152 017 61 027 293
Kortfristig del av langfristig
skuld 750 276 750 276

Lan som ska betalas mer &n 5 ar efter balansdagen uppgér till 55 400 637 kr.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Uppluppen rinta
Forutbetalda hyresintikter
Upplupna kostnader

Not 10 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Linkdping 2019 (53 3 |

Roger Svalin
Ordftrande

%)7/@). Combi
Clas-Goran Petterssqn
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Min revisionsberittelse har [imnats

2019

Hamodi A]—Zam

Heton [0

Max Drougge

2018-12-31
148 820
142 773
103 616
395209

2018-12-31

61 590 000
61 590 000
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2017-12-31

3398
224 520
231712
459 630

2017-12-31

61 590 000
61 590 000




Stiangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad Revisor Pir Starck

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Vasagirden i Linképing org. nr 769629-5604

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for i Bostadsriittsforeningen Vasagirden i Linképing
for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.




Stangebro Revisionsbyra AB

Auktoriserad Revisor Pir Starck

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhllanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser ;
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat,“
. 7

der revisionen,




Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad Revisor Pdr Starck

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Vasagirden i Linkoping for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&imtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeléigenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ér utformad sé att bokforingen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
" ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Auktoriserad Revisor Pir Starck

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sédana atgirder, omraden och forhallanden som &r véisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

uktoriserad revisor




