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Styrelsen for Bostadsréttsforening Vasagarden i Linkdping far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende éar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder, mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Foreningen har
sitt séte i LinkOping.

Brf Vasagarden omfattar 78 lagenheter fordelade enligt foljande 12st 1:or, 36st 2:or, 21st 3:or, 5st 4:or
och 4st 5:or samt 2 lokaler, till foreningen hor 2 gemensamhetsanldggningar, innergard samt
sopsugssystem som delas med Brf Vasaportalen och Brf Vasatorget. Gemensamt dgs dven miljérummen,
det finns 2 st férdelat pd 3 st féreningar. Dessa hanteras genom deldgarférvaltning.

Brf Vasagarden ingér som medlem i gatusamfiélligheten Vasastaden 1 vilken omfattar gatorna Thorells

gata, Krouthens gata, Timmermansgatan, Erdtmans gata samt Idun Lovens gata.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har haft 12 protokollforda méten for att folja upp och agera pa olika handelser som berdr
foreningen.

Corona pandemin har péverkat foreningen delvis ekonomiskt samt motes majligheter i viss omfattning,
arsmote sker digitalt till exempel.

Nya hyresgister, Korean Barbecue efter restaurang Grill King, som vi hélsar vélkomna till foreningen
och hoppas det skall gé bra for.

Gass Erbil med delvis ny meny jamfort med tidigare hyresgést och har klarat sig under pédgéende
pandemi utan st6d fran foreningen.

Foreningen forség samtliga medlemmar med Komfortfilter, for friskluftsintagen, frén Action for byte i
lagenheterna.

Fortsatta &tgérder av anmérkningar efter besiktning, kvarstar delar som kréver uppfoljning dver tid,
géller framfor allt vindar samt avloppspump kéllare.

Styrelsen beslot att inte gd vidare med att installera solceller pa fastigheterna, beroende pé osikerheter av
intdkter fran verksamheterna, utan har det vilande till nésta ar.

Ekonomin i féreningen &r god. Styrelsen kommer att anvénda del av dverskott, ca 80%, for att amortera ¢
befintliga lan. ‘
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets slut var 124 st.

Organisation

Styrelsen

Clas-Goran Pettersson Ordforande

Mikael Pettersson Kassor

Patrik Nordholm Sekreterare

Johan Leo Styrelseledamot

Suppleant Vakant

Revisor

Pér Starck Auktoriserad revisor

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning: Automaten 15

Adresser: Krouthéns gata 11 & 13
Nordengatan 3, 5 & 7

Byggnadsar: 2016/2017

Tomtyta: 1301 kvm

Léagenhetsarea bostadsrtt: 4 698,5 kvm

Lokalarea: 300 kvm

Antal bostadsréttslagenheter: 78 st

Antal lokaler: 2 st

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020

Nettoomséttning 4019 3949

Resultat efter finansiella poster 690 755

Soliditet (%) 71,1 70,4

Bel&ning per kvim bostadsyta (kr) 11482 11 887

Bostadsavgift per kvm bostadsyta

(kr) 687 684

2019
3993
553
69,4
12 430

675
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2018
3994
799
69,0
12 590

675
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 131 910 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 131 910 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

503 700

395 790

899 490

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores
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Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

1489 816 755 460 134 658 976
359670 -755 460 0
690 367 690 367
1 849 486 690 367 135 349 343

1 849 486

690 367

2 539 853

395790

2 144 063

2 539 853

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader =

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

4019 482
0
4019 482

-1 508 058
-235978
-58 011

-1 109 150
-2 911 197
1108 285

-417918
-417 918
690 367
690 367

690 367
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2020-01-01
-2020-12-31

3949 226
12 788
3962 014

-1351 476
-242 350
-57 646

-1 109 150
-2 760 622
1201 392

-445 932
-445 932
755 460
755 460

755 460
¢
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

188 234 893
0
188 234 893

188 234 893

41380
8365
73 088
122 833

1931 659
1931 659
2 054 492

190 289 385
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2020-12-31

189 315 893
28 150
189 344 043

189 344 043

38232
32550
65 665
136 447

1 880 499
1 880 499
2016 946

191 360 989
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

131 910 000
899 490
132 809 490

1 849 486
690 367

2 539 853
135 349 343

34479 816
207 768
34 687 584

19 467 316
247768
78 600
45516
413 258
20252 458

190 289 385
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2020-12-31

131 910 000
503 700
132 413 700

1489 816
755 460
2245276
134 658 976

53947132
207 768
54 154 900

1904 816
210 474
78 600
51294
301 929
2547 113

191 360 989
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag,.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Beléning per kvm bostadsyta
Fastighetslén genom total bostadsyta

Bostadsavgift per kvm bostadsyta
Arets bostadsavgifter genom total bostadsyta

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Manadsavgifter 3229100 3214 823
Debiterad elkostnad 122 762 139 989
Debiterat bredband 91728 91728
Overlatelseavgifter 28 523 22113
Hyresintdkter lokal 487 959 375284
Ovriga intikter 59010 104 591
Ovriga intikter momspliktigt 400 698

4019 482 3949 226¢
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Not 3 Fastighetskostnader

Uppvéarmning

El

Renhallning

Vatten

Reparationer & Underhall
Fastighetsskotsel
Forsakring

Kabel TV & Bredband
Fastighetsskatt

Justering fastighetsskatt tidigare &r
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revision
Redovisningstjénster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersédttningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2021

254 498
477 560
173 657
135 445
100 633
177 884
54396
91542
39300
-100 482
103 625
1508 058

2021

14219
217 411
4348
235978

2021

47 600
10411

58 011
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2020

249 142
268 636
154 946
128 310
56 601
177 882
49 622
91334
39300
0
135703
1351 476

2020
12 961
217 449

11 940
242 350

2020

47300
10 346

57 646
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea - 71319 0,650
Nordea - 99803 0,740
Nordea - 99811 0,830
Nordea - 61517 0,790

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

2021-12-31

193 400 000
193 400 000

-4 084 107
-1 081 000
-5 165 107

188 234 893

2021-12-31

140 750
140 750

-112 600
-28 150
-140 750

Datum for
rinteindring

2024-03-18
2021-03-17
2022-03-16
2023-03-15

Lanebelopp
2021-12-31

17 812 500

0
18 967 316
17167 316
53 947 132

19 467 316
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2020-12-31

193 400 000
193 400 000

-3003 107
-1 081 000
-4 084 107

189 315 893

2020-12-31

140 750
140 750

-84 450
-28 150
-112 600

28150

Lanebelopp
2020-12-31

0
19217 316
19217 316
17417316
55 851 948

1904 816

Lan -99811 som forfaller den 2022-03-16 har dnnu ej tecknats om och klassificeras dérfér som en

kortfristig skuld.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppluppen rénta
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga upplupna kostnader och

Not 10 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Clas-Géran Pettersson
Ordforande

Patrik Nordholm

4

A
— Ji Leo
Mol R

2021-12-31

6192
231 266
175 800
413 258

2021-12-31

61 590 000
61 590 000

Mikael Pettersson
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2020-12-31

2 896
204 028
95 005
301 929

2020-12-31

61 590 000
61 590 000
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Vasagarden i Linkoping org. nr 769629-5604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for i Bostadsriittsféreningen Vasagarden i Linkdping
for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i allt vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Auktoriserad Revisor Pér Starck

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste
Jag irevisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsféreningen Vasagarden i Linkoping for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.
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Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pA min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Linkoping 2022- £3- /

Auktoriserad revisor
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