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Styrelsen for Bostadsrittsforening Vasagéarden i Linkoping far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplédta bostéder, mark och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Féreningen har
sitt sdte i Linkoping.

Brf Vasagérden omfattar 78 lagenheter fordelade enligt f6ljande 12st 1:or, 36st 2:or, 21st 3:or, 5st 4:or
och 4st 5:or samt 2 lokaler, till foreningen hor 2 gemensamhetsanldggningar, innergérd samt

sopsugssystem som delas med Brf Vasaportalen och Brf Vasatorget. Gemensamt dgs dven miljérummen,
det finns 2 st fordelat pa 3 st féreningar. Dessa hanteras genom deldgarforvaltning.

Brf Vasagérden ingar som medlem i gatusamfilligheten Vasastaden 1 vilken omfattar gatorna Thorells
gata, Krouthens gata, Timmermansgatan, Erdtmans gata samt Idun Lovens gata.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har haft 11 protokollférda mé&ten for att folja upp och agera pa olika hindelser som berdr

foreningen.

Coronapandemin samt pagdende Ukraina kriget har paverkat féreningen delvis ekonomiskt med tkade
kostnader for drift bl.a.

Hyresgésterna har klarat sig under aret utan stéd fran foreningen.

Foreningen forsag samtliga medlemmar med Komfortfilter, for friskluftsintagen i ligenheterna.
En av torktumlarna har ersatts efter haveri.

Fortsatt uppfoljning av avloppspump kéllare for att sékra funktionen 6ver tid.

Déa Botrygg har upphort med forvaltning av bostadsriéttsféreningar har Riksbyggen anlitats for
motsvarande uppdrag till samma kostnad och omfattning giller till 31-12-2023.

Styrelsen har lagt solcellsinstallationen vilande, beroende pé osikerheter av kostnadsliget, rintor och
kostnader samt att inte 6ka kostnader for medlemmar, utan har det vilande till nésta ar..

Ekonomin i féreningen &r i balans. Styrelsen kommer att aktivt arbeta for att kostnader for foreningen
minimeras.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets slut var 125 st.

Organisation
Styrelsen

Clas-Gdran Pettersson
Mikael Pettersson
Patrik Nordholm
Johan Leo

Nicklas Lindgren

Revisor

Par Starck

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning:

Ordf6rande
Kassor
Sekreterare
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Auktoriserad revisor

Automaten 15
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Adresser: Krouthéns gata 11 & 13

Nordengatan 3, 5 & 7
Byggnadsar: 2016/2017
Tomtyta: 1301 kvm
Lagenhetsarea bostadsritt: 4 698,5 kvm
Lokalarea: 300 kvm
Antal bostadsrittsligenheter: 78 st
Antal lokaler: 2 st
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4185 4019 3949 3993
Resultat efter finansiella poster 582 690 755 553
Soliditet (%) 71,9 71,1 70,4 69,4
Belaning per kvm bostadsyta (kr) 11129 11482 11 887 12 430

Bostadsavgift per kvm bostadsyta
(kr) 687 687 684 675
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Forédndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 131910 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 131 910 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall
899 490

395 790

1295280

Balanserat Arets

resultat resultat

1 849 486 690 367

294 577 -690 367
581 769
2144 063 581 769

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rikning Gverfores

2 144 062
581769
2725 831

477 711
2248 120
2725 831
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Totalt
135 349 343
0

581 769
135931 112

Foéreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4184 602
4 184 602

-1 826 505
244 427
58 967

-1 081000
-3210 899
973 703

4
-391 938
-391 934
581 769

581 769

581 769
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2021-01-01
-2021-12-31

4019 482
4019 482

-1 508 058
-235978
-58 011

-1 109 150
-2911 197
1108 285

0
-417918
-417 918
690 367

690 367

690 367
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Balansréikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

187 153 893
0
187 153 893

187 153 893

47508
25200
214 542
287 250

1 655 740
1 655740
1942 990

189 096 883
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2021-12-31

188 234 893
0
188 234 893

188 234 893

41380
8365
73 088
122 833

1 931 659
1931 659
2 054 492

190 289 385‘
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Balansréikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

131910 000
1295 280
133 205 280

2 144 062
581 769
2725 831
135931 111

17312 500
207 768
17 520 268

34974 632
275 609
81670

47 661
265932
35 645 504

189 096 883
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2021-12-31

131 910 000
899 490
132 809 490

1 849 486
690 367
2539 853
135 349 343

34479 816
207 768
34 687 584

19 467 316
247768
78 600
45516
413 258
20 252 458

190 289 385
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Belaning per kvm bostadsyta
Fastighetslan genom total bostadsyta

Bostadsavgift per kvim bostadsyta
Arets bostadsavgifter genom total bostadsyta

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Manadsavgifter 3229100 3229100
Debiterad elkostnad 262916 122 762
Debiterat bredband 91728 91 728
Overlatelseavgifter 38 792 28523
Hyresintékter lokal 503 115 487959
Ovriga intikter 58951 59010
Ovriga intdkter momspliktigt 0 400

4184 602 4019 482 /
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Not 3 Fastighetskostnader

2022 2021
Uppvéarmning 266 342 254 498
El 681 396 477 560
Renhallning 181 665 173 657
Vatten 122 963 135 445
Reparationer & Underhall 133 130 100 633
Fastighetsskotsel 183 050 177 884
Forsékring 54 990 54 396
Kabel TV & Bredband 68915 91542
Fastighetsskatt 42 370 39300
Justering fastighetsskatt tidigare ar 0 -100 482
Ovriga fastighetskostnader 91 684 103 625
1 826 505 1508 058
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Revision 13 486 14219
Redovisningstjdnster 223 727 217411
Ovriga externa kostnader 7214 4348
244 427 235978
Not S Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)
2022 2021
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode 48300 47 600
Sociala kostnader 10 667 10 411

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 58 967 58 011
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Not 6 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 193 400 000 193 400 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 193 400 000 193 400 000
Ingdende avskrivningar, -5165 107 -4 084 107
Arets avskrivningar -1 081 000 -1 081 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 246 107 -5 165 107
Utgidende redovisat virde 187 153 893 188 234 893
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 140 750 140 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 140 750 140 750
Ingéende avskrivningar -140 750 -112 600
Arets avskrivningar 0 -28 150
Utgdende ackumulerade avskrivningar -140 750 -140 750
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintesindring 2022-12-31 2021-12-31
Nordea - 71319 0,650 2024-03-18 17 562 500 17 812 500
Nordea - 99811 0,830 2022-03-16 0 18967316
Nordea - 61517 0,790 2023-03-15 16917 316 17167316
Nordea - 55975 0,750 2023-03-16 17 807 316 0
52 287 132 53 947 132
Kortfristig del av langfristig
skuld 34 974 632 1904 816

Lan -99811 samt -55975 som forfaller den 2023-03-15 respektive 2023-03-16 har &dnnu ej tecknats om
och klassificeras darfér som en kortfristig skuld.
.
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Not 9 Upplupna. kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Uppluppen ranta 10 746 6192
Forutbetalda hyresintékter 0 231 266
Ovriga upplupna kostnader 255 186 175 800
265932 413 258

Inga forutbetalda hyresintékter i 4r da kvartal 1 aviserades forst i januari 2023 vilket tidigare ar har skett
i december.

Not 10 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 61590 000 61590 000
61 590 000 61 590 000

Link&ping den /, 3 2023
")

/ /o
D
/
Clas-Gor: Pettersson
Ordftrande

Ny /, =

Patrik Nordholm Mikael Pettersson

Nicklas Lindgren

Min reyjsionsberittelse har limnats 7/ /.5 2023

Aduktoriserad revisor



Stangebro Revisionsbyra AB

Auktoriserad Revisor Par Starck

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vasagarden i Linkoping org. nr 769629-5604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for i Bostadsriittsforeningen Vasagarden i Linkoping
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i allt vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
n6édviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan foérvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

\
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Auktoriserad Revisor Pér Starck

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamaélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Auktoriserad Revisor Pér Starck

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vasagarden i Linkoping for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e péanégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Auktoriserad Revisor Pér Starck

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Link6ping 2023- (- ¢

toriserad revisor



